Zatacznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 492011
Burmistrza MiG Potaniec z dnia €7 0}1 2011

REGULAMIN
pierwszego przetargu nieograniczonego
na oddanie w uzytkowanie wieczyste na 99 lat nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ Gminy
Potaniec, polozonej w Potancu przy ulicy Krakowskiej (strefa $rédmiejska) oznaczonej
w ewidencji gruntéw jako dzialka numer 5869/4 o powierzchni 0,3229 ha uregulowanej
w ksiedze wieczystej KW Nr KI1A/00018265/0 prowadzonej w Sadzie Rejonowym
w Staszowie, z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowo- handlowa.

1. Postanowienia ogdlne

1) Regulamin okresla zasady przeprowadzania przetargu pisemnego nieograniczonego na
oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcej wlasnosé Gminy Potaniec,
polozonej w Polancu przy ulicy Krakowskiej (strefa srodmiejska), oznaczonej w ewidencji
gruntéw jako dziatka numer 5869/4 o powierzchni 0,3229 ha.

2) Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty.
3) Przetarg pisemny sklada si¢ z czgsci jawnej i niejawnej oraz w przypadku ofert

réwnorzednych dodatkowego przetargu ustnego.

2. Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu

1) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( j.t Dz. U. 2010 r. Nr
102, poz. 651 z pdzniejszymi zmianami).

2) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz.
2108).

3) Uchwatla Nr VIII/46/11 Rady Miejskiej w Potancu z dnia 14 kwietnia 2011 roku,
w sprawie oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej potozonej przy
ulicy Krakowskiej w Potancu, oznaczonej w ewidencji gruntéw obrgbu 1 Polaniec jako
dziatka numer 5869/4 o powierzchni 0,3229 ha, w trybie przetargu pisemnego
nieograniczonego.

3. Przedmiot przetargu i jego cena

1) Przedmiotem przetargu jest oddanie w uzytkowanie wieczyste na 99 lat nieruchomosci
gruntowej potozonej w Potancu przy ulicy Krakowskiej (strefa sr6dmiejska), stanowiacej
dziatke o numerze ewidencyjnym 5869/4 obrgbu 01 o powierzchni 0,3229 ha.

2) Szczegdtowy opis przedmiotu przetargu i warunki zakupu zostaly okreslone w ogloszeniu
0 przetargu.

3) Cena wywolawcza nieruchomosci podana zostata do publicznej wiadomosci w ogloszeniu
0 przetargu.

4. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu
1) Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna.

2) Jezeli oferentem jest konsorcjum, holding lub grupa podmiotéw gospodarczych nie
bedacych osoba prawna w rozumieniu przepisow prawa polskiego, to woéwczas za
oferenta bedzie sie uwaza¢ osobe prawng wskazang przez pozostatych uczestnikow
stosownymi pelnomocnictwami i wplacajaca w imieniu wszystkich wadium.



3)

4)

5)

Cudzoziemcy mogg naby¢ prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci w wyniku
niniejszego przetargu, po speinieniu warunkéw okreslonych w ustawie z dnia 24 marca
1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (j.t. Dz.U. z 2004 r. Nr 167,
poz. 1758 z p6zn. zm.).

Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w formie, terminie oraz sposobie
okreslonym w ogloszeniu o przetargu. Wadium wplacone przez uczestnika przetargu,
ktéry przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowe;.

Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu lub zamknigciu przetargu (jednak nie
pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia odwolania lub zamknigcia przetargu),
z wyjatkiem wadium wniesionego przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral.

5. Oferta
1) Kazdy oferent moze zlozy¢ tylko jedng ofertg.
2) Oferta winna by¢é opracowana zgodnie z danymi zawartymi w ogloszeniu o przetargu.
3) Ofert¢ sklada si¢ w formie pisemne; z wymaganymi dokumentami w miejscu
iw terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.
4) Oferta oraz zalaczone dokumenty winny by¢ napisane w jezyku polskim (thumaczenia
powinny by¢é dokonane przez thumacza przysigglego).
5) Koperta zawierajgca ofert¢ przetargowa winna by¢ zamknigta 1 opieczetowana

oraz posiadaé nast¢pujace oznakowanie:

a) adres organizatora przetargu,

b) nazwg nieruchomosci, ktorej przetarg dotyczy,

¢) adres, nr telefonu Oferenta, umozliwiajacy dalsza z nim korespondencje lub
ewentualny zwrot nie otwartej koperty.

5) Ryzyko uchybienia wymaganiom dotyczacym opracowania i zlozenia oferty ponosi

oferent.

6. Komisja Przetargowa

1
2)

3)

Czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykona Komisja Przetargowa
powotana przez Burmistrza Miasta i Gminy Polaniec, zwana dalej Komisja.

Komisja dziala w oparciu o zasady okre$lone w niniejszym Regulaminie Przetargu
oraz na podstawie obowigzujacych przepisow prawa.

Zasady postgpowania Komisji:

a) Komisja ma obowigzek traktowa¢ wszelkie materialy 1 informacje otrzymane
w zwigzku z postgpowaniem jako poufne,

b) Komisja ma obowigzek dziala¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majac na
wzgledzie dobro MiG Potaniec,

W postgpowaniu przetargowym czlonkami Komisji nie moga by¢ osoby, ktore

- przed uplywem trzech lat od daty wszczecia postgpowania przetargowego byly
w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem albo czlonkami wladz oséb prawnych
stajacych do przetargu,

- pozostaja z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
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5)

budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci,

¢) czlonkowie Komisji podpisuja stosowne oswiadczenie (tre$¢ okreslona w zalaczniku
do Regulaminu Przetargu),

d) w przypadku stwierdzenia, ze czlonek Komisji jest powigzany z ktérymkolwiek
oferentem, jest on obowigzany bezzwlocznie zlozy¢ rezygnacje 2z udzialu
W postgpowaniu przetargowym.

Przetarg moze zosta¢ przeprowadzony jedynie w przypadku, gdy uczestniczy w nim
co najmniej czterech cztonkéw Komisji.
Do zadan Komisji wykonywanych w trakcie postgpowania przetargowego nalezy:

a) powolywanie, w miar¢ potrzeby, niezaleznych konsultantow dla dokonania analiz
1 oceny ofert zlozonych w przetargu pisemnym,

b) uzyskiwanie dodatkowych, pisemnych wyjasnien od oferentéw, w celu umozliwienia
Komisji prawidlowej oceny ztozonych ofert.

7. Czes¢ jawna przetargu

1.
2.

a)
b)
c)
d)
€)
f

g)
3

W czgéci jawnej przetargu moga bra¢ udziat oferenci lub ich pelnomocnicy.
Komisja dokonuje nastgpujacych czynnosci:

podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadium,
otwiera koperty z ofertami w kolejnosci ich zlozenia,

sprawdza kompletnos¢ zgloszonych ofert oraz tozsamos¢ osob,

przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow,
kwalifikuje oferty do czg¢sci niejawnej przetargu,

zawiadamia o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,

zawiadamia o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

Komisja kwalifikuje do czesci niejawnej przetargu wylacznie oferty ztozone w formie
i tresci okreslonej w materiatach przetargowych. Za ofert¢ zgodna z warunkami przetargu
uwaza si¢ taka, ktora odpowiada wszystkim ustaleniom i1 warunkom stawianym
w dokumentach przetargowych i nie bedzie zawiera¢ istotnych odchylen lub budzi¢
zastrzezen.

Komisja odmawia zakwalifikowania ofert do czg¢sci niejawnej przetargu, jezeli:

a) nie odpowiadajgq warunkom przetargu,

b) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

¢) oferowana cena nie jest wyzsza od ceny wywolawczej,

d) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci 1 rzetelnosci danych
(np. zawierajg przerobki i skreslenia), sa niekompletne,

e) do ofert nie dolaczono dowodéw wplaty wadium.

Komisja zawiadamia na pismie oferenta, ktorego oferta nie zostala zakwalifikowana
do czgsci niejawnej przetargu.

Komisja wnioskuje o ponowne ogloszenie przetargu w przypadku nie zakwalifikowania

zadnej oferty do czgsci niejawnej przetargu.



8. Czg¢sé niejawna przetargu

Rozpoczgcie czgsci niejawnej przetargu winno nastapi¢ nie pdzniej niz w ciggu 14 dni

od dnia zakonczenia czesci jawne;.

Komisja dokonuje wyboru najlepszej oferty przeprowadzajac nastepujace czynnosci:

a) analizuje tres¢ ofert

b) zapoznaje si¢ z wynikami dodatkowych opinii i ekspertyz, w przypadku jesli zostaly
zlecone,

¢) dokonuje wyboru najlepszej oferty w glosowaniu tajnym, w oparciu o kryteria i ich
wage punktowa.

Maksymalng warto$¢ punktowa poszczegélnych kryteriow, zwang wagg przypisana

kryterium, ustala si¢ w wysoko$ci:

- oferowana cena - 40 % pkt.

- koncepcja zagospodarowania terenu planowanej inwestycji wraz z koncepcja budynku

- 60 % pkt.

Czionkowie Komisji dokonujg oceny kazdej oferty oddzielnie, wedlug kryteriow,

o ktorych mowa w pkt. 3, w nastgpujacy sposob:

a) wartos¢ punktowa kryterium ceny dla kazdej ze zlozonych ofert wyliczana jest przez
Komisje przed glosowaniem wedhug nast¢pujacego wzoru:

Cof - Cwyw
Ck= X waga przypisana kryterium ceny
Cmax - Cwyw

gdzie: CKk - ostateczna ilo$¢ punktow przyznana ofercie
Cof - cena oferowana przez oferenta,
Cmax - najwyzsza cena oferowana w przetargu,
Cwyw - cena wywotawcza.

b) ocena punktowa w Kkryterium Kkoncepcji zagospodarowania terenu planowanej
inwestycji wraz z koncepcjg budynku ustalana jest indywidualnie przez czionkow
Komisji, w glosowaniu tajnym, ktorzy przyznaja kazdej z ofert punkty w skali od 0 do
maksymalnej ilosci punktoéw ustalonej dla tego kryterium tj.60.

¢) oceng punktowa oferty, dokonang przez czlonka Komisji, stanowi suma przyznanych
jej przez niego punktéw w kryterium koncepcji zagospodarowania terenu, wraz z
wyliczong punktacja kryterium ceny, zgodnie z ppkt. a)

Za najlepsza uznaje si¢ ofertg, ktora uzyskata najwigksza ilos¢ punktow.

W przypadku, gdy zadna z ofert z uwagi na przedstawiona koncepcj¢ zagospodarowania

terenu nie nada si¢ do przyjecia, Komisja dokonuje zamknigcia postgpowania

przetargowego bez wyboru ktérejkolwiek z ofert.

W przypadku ofert réwnorzednych Komisja Przetargowa organizuje dodatkowy przetarg

ustny ograniczony do tych ofert, przy czym pozostale propozycje, zawarte w ofertach

dopuszczonych do licytacji, pozostajg bez zmian.
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. Dodatkowy przetarg ustny

Dodatkowy przetarg ustny, licytacjg, przeprowadza Przewodniczacy Komisji,
w obecnosci Komisji Przetargowe;.
Przed przeprowadzeniem licytacji Komisja ustala:
a) cen¢ wywolawcza, ktora stanowi najwyzsza cena zaoferowana przez biorgcych udziat
licytacji,
b) postapienie, ktorego wielko$¢ nie moze by¢ nizsza niz 1% ceny wywolawczej,
Komisja powiadamia Oferentéw o dodatkowym przetargu ustnym, miejscu, terminie
oraz formie jego przeprowadzenia.
Bioracy udzial w dodatkowym przetargu ustnym maja prawo wgladu do nastgpujacych
dokumentéw ofert réwnorzednych:
- oferty cenowe;,
- proponowanej koncepcji zagospodarowania terenu planowanej inwestycji
z koncepcja budynku wraz z opisem,
Przetarg ustny wygrywa Oferent, ktéry zaproponuje najwyzsza ceng¢ w licytacji -
minimum o jedno postapienie wyzsza niz cena wywolawcza.

10. Sporzadzenie protokolu z post¢gpowania przetargowego

1

Po zakonczeniu postgpowania przetargowego, Przewodniczacy Komisji sporzadza

protokot z jego przebiegu, ktdry winien zawiera¢ nastgpujace informacje:

a) termin i miejsce oraz rodzaj przetargu,

b) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedlug ewidencji gruntow
1 ksiegi wieczyste;,

¢) o obcigzeniach nieruchomosci, sposobie i terminie zagospodarowania,

d) o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem,

e) opis wszystkich rozpatrywanych ofert oraz oceng jaka uzyskaly w przetargu,

f) wskazanie oferty uznanej za najkorzystniejsza, wraz z uzasadnieniem jej wyboru, imi¢
i nazwisko lubnazwe firmy, oraz siedzib¢ osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci.

g) wysoko$¢ ceny uzyskanej w przetargu i termin jej wniesienia, wysokos¢ optat
za uzytkowanie wieczyste gruntu, terminy ich platnosci i sposéb aktualizacji,

h) o koniecznosci poddania si¢ nabywcy nieruchomosci egzekucji w zakresie platnosci
oplat rocznych w trybie art.777 § 1 pkt 4 kpc.

i) imiona i nazwiska przewodniczacego i czlonkéw Komisji,

j) datg sporzadzenia protokotu.

Do protokétu zatacza si¢ wszystkie ekspertyzy sporzadzone w zwigzku z przetargiem

oraz inne dokumenty sporzadzane w trakcie jego trwania.

Kazdy czlonek Komisji ma prawo do wpisania do protokétu swego zdania odrgbnego

co do ostatecznego rozstrzygnigcia .

Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuje Przewodniczacy i wszyscy czionkowie

Komisji, a postgpowanie przetargowe zostaje zamkniete.

Przewodniczacy Komisji zawiadamia na pismie uczestnikow o wyniku przetargu
w terminie nie dhuzszym niz 3 dni od dnia zamkni¢cia przetargu.

Protokoét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy o oddanie
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.




11. Zawarcie umowy

1) W terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu Urzad Miasta 1 Gminy Potlaniec

2)
3)

4)

S)

6)

12.

1)

2)
3)

4)

/.

zawiadomi osobg ustalona jako nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia
umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od daty dorgczenia zawiadomienia.

Nie pdzniej niz na 3 dni przed terminem podpisania umowy o oddanie nieruchomosci w
uzytkowanie wieczyste, nabywca nieruchomosci zobowiazany jest zaplaci¢ pierwsza
oplate z tytulu uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci, wynoszaca 25% ceny
osiagnigtej w przetargu, powi¢ckszone o nalezny podatek VAT, a nie uiszczenie tej kwoty
powoduje odstgpienie od zawarcia umowy.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia
w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w pkt. 11.1
Regulaminu, Burmistrz Miasta i Gminy Polaniec moze odstapi¢ od zawarcia umowy,
a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Koszty sporzadzenia umowy o oddaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci ponosi
nabywca nieruchomosci (oplaty notarialne, skarbowe i sagdowe).

Po zawarciu umowy notarialnej, w terminie 14 dni nieruchomo$¢ zostanie przekazana
nabywcy protokétem zdawczo-odbiorczym.

Postanowienia koncowe

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do Burmistrza Miasta i Gminy Potlaniec.

Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o wyniku przetargu.
Burmistrz Miasta 1 Gminy Polaniec moze uznal skarge za niezasadng, nakazad
powtorzenie czynnosci przetargowych albo uniewazni¢ przetarg.

W przypadku wniesienia skargi Burmistrz Miasta 1 Gminy Potaniec wstrzymuje, do czasu
jej rozpatrzenia, dalsze czynnosci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.
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