Uchwata Nr XIVI65/0T
Rady Miejskiej w Potaricu
z dnia 27 wrzesnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Polanca -

czest || obejmujaca zachodnia czesc miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
Z 2001 r. Nr 142, poz. 1581 zm. Dz.U.z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz 984, Nr 214 poz
1806, Nr 153 poz. 1271, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz_ 1055, Nr 116
poz. 1203, Nr 167 poz.1759, z 2005 r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz.1457; z 2006 r. Nr 17 poz.128, Nr 181
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz.327) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. Dz U. z 2004 r Nr 6 poz.41, Nr 141
poz.1492; z 2005 r Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz_1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz 1635; z 2007 r
Nr 127 poz. 880), Rada Miejska w Polancu, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Polaniec, uchwalonego uchwala Nr
XII/57/99 Rady Miejskie] w Potancu z dnia 12 sierpnia 1999 r. wraz z jego zmianami, uchwalonymi uchwalg
Nr XXX\V1/186/05 Rady Miejskiej w Potaricu z dnia 31 stycznia 2005,

uchwala, co nastepuje

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Polarfica — czesc Il, obejmujaca
zachodnig czest miasta

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy jako
Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, integralng czes¢ planu

3. Zalgcznikami do niniejsze] uchwaty sa ponadto

1) Zalacznik Nr 2 — plansza graficzna w skali 1 : 5000 - Schemat kierunkéw uzbrojenia terenu

2) Zalacznik Nr 3 — Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Polancu w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu,

3) Zatacznik Nr 4 — Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Polaficu w sprawie sposobu realizaci
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania

4. Zalacznik Nr 2 ma charakter informacyjny i nie moze byé podstawg do wydawania decyzji
administracyjnych

Rozdziat |
Przepisy wstepne

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o

1) planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Polanca -
czest I, obejmujgca zachodnig czesc miasta, kidrego ustalenia zawarte s w tresci niniejszej
uchwaly oraz na rysunku planu,

2) ustawie - rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i Zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z poZn. zm.)

3) dzialce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomosé (dziatke gruntu), ktdrej polozenie, wielkosE,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej pozwalajg na realizacje obiekiow budowlanych w sposéb zgodny z ustaleniami planu i 2
obowigzujacymi przepisami prawa,

4) uslugach publicznych - rozumie sie przez to obiekty | urzadzenia urzedow, administracji
bezpieczenistiwa publicznego, oswiaty, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia




9)

10}

11)

przedszkoli, opieki spolecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych oraz inne o podobnym

charakterze, w tym takze obstugi pocztowej | bankowej rekreacji, wypoczynku, sportu,

ustugach komercyjnych - rozumie sig przez to obiekty i urzadzenia handlu, gastronomii, rzemiosta,

produkcji, przetwérstwa, ustug, turystyki, oraz inne o podobnym charakterze,

wysokosci zabudowy - rozumie sie przez to wymiar liczony od poziomu terenu przyleglego do

budynku do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu polaci dachowych,

wskaznikach wykorzystania terenu — rozumie sig przez to rozpatrywane facznie dla danego terenu

wielkosci. powierzchni zabudowy, powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz intensywnosci

zabudowy,

powierzchni zabudowy — rozumie sig przez to powierzchnie terenu zajety przez budynek w stanie

wykoriczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie

terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych,

powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode

powierzchniowa na terenie dziatkki budowlanej. a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i

stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m* urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki

na podioZu zapewniajgcym im naturaing wegetacje,

intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to wskainik definiowany jako stosunek powierzchni

wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danym terenie do powierzchni

tego terenu; powierzchnie budynku liczy sie¢ w obrysie Scian zewnetrznych lub, w przypadku

kondygnacji poddasza. w obrysie stropodachu na wysokosci 1 m od poziomu podiogi,

przebudowie - rozumie si¢ przez to prace budowlane prowadzone w obrebie istniejacej kubatury

budynku, nie prowadzace do powigkszenia powierzchni zabudowy i wysokosci obiektu.

§3

1. Rysunek planu zawiera:

1)
2)

3)

legende oraz okreslenie skali rysunku planu

oZnaczenia:

a) granic obszaru objetego ustaleniami planu, granic administracyjnych, linii rozgraniczajacych,
linii zabudowy,

b) terendw o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania

c) obszardw, stref i obiektow, dla ktdrych majg zastosowanie szczegoine uregulowania w zakresie
zasad zagospodarowania, w tym take oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami
planu,

wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Polaniec z

oznaczeniem granic terenu objetego ustaleniami planu. -

2. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu wyznacza sie tereny o ustalonym przeznaczeniu
I zasadach zagospodarowania; tereny te wyodrgbnione sq na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami:

1)
2)
3)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

UM™ - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w centrum miasta (§ 12),

MU" - tereny zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej i usiug (§ 13),

.MN" - tereny zabudowy jednorodzinnej (§ 14),

.RMN" — tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i ustug (§ 15)

U — tereny o funkcji ushugowej (§ 16),

.PU"  —tereny o funkcji ustugowej, produkcyjnej i magazynowej (§ 17),

UKD" - tereny obiektdw i urzadzen zwigzanych z obsiugg ruchu drogowego (§ 18).
W —tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode (§ 19),

KDGP", KDGP/Z", KDZ", KDL1", ,KDL2", KDD", .KDP1", .KDP2" - tereny drog, ulic i placow
publicznych (§ 20),

KDW" — tereny drog wewnetrznych (§ 21),

R’ — tereny rolnicze (§ 22),

RZL" - tereny wskazane do zalesienia (§ 23),

ZL®  —tereny uzytkow zielonych oraz zieleni towarzyszacej ciekom wodnym (§ 24),
AZIM"  —tereny uzytkow zielonych z dopuszczeniem organizacji imprez masowych (§ 25),
ZL" —tereny lasow oraz grunty zadrzewione (§ 26)

£ —tereny zieleni izolacyjnej (§ 27),

ZP° - tereny zieleni urzadzonej (§ 28),
WS" - tereny wod powierzchniowych (§ 29),

3. Narysunku planu wskazuje sie nastepujace elementy ksztaltujgce warunki zagospodarowania terenow:
2




8)

nieprzekraczaine linie zabudowy,

strefy ochrony konserwatorskie],

granice i oznaczenia stanowisk archeologicznych,

zasieg terendw zagrozonych wystepowaniem zagrozen powodziowych,

przebieg linii wysokich napiec (110, 220, 400 kV) wraz z orientacyjnym zasiegiem ograniczen
w zagospodarowaniu terenu w rejonie ww. linii,

istniejgcy pieszy szlak turystyczny,

tereny rolnicze predysponowane ze wzgledu na uksztaltowanie do zalesienia, zadrzewienia lub
przeksziaicenia w uzytki zielone

proponowany sposob podziatu (granice) dziatek budowlanych

4. W granicach kazdego z terenow, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie przeznaczenia | zasad
zagospodarowania terendw obowiazuja tacznie:

1)
2)

ustalenia ogdine zawarte w rozdziale 11 niniejszej uchwatly,
ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegdinych terendw, zawarte w rozdziale Il niniejsze
uchwaly.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru objetego ustaleniami planu

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)
11)

12)

13)

utrzymanie waloréw historycznego ukiadu urbanistycznego miasta z pierzejowa zabudowg rynku i
przyleglych ulic, harmonijnie uksztaltowana i utrzymana we wiasciwe] skali,

nawiazywanie, przy projektowaniu zagospodarowania terenu, do tradycyjnych form i ukiadu
zabudowy, z zapewnieniem hammonijne] kontynuacji isiniejacego ukiadu przestrzennego, w
szczegolnosci w zakresie takich cech zabudowy, jak linia zabudowy czy usytuowanie budynkow
szczytowe lub kalenicowe wzgledem drogi,

ksztaltowanie atrakcyjnej, wielofunkcyjnej przestrzeni publicznej rynku z wykorzystaniem
mozliwosci nowego aranzowania plyty rynku wynikajacej ze zmiany organizacji ruchu drogowego
po realizacji obwodnicy miasta,

kontynuacje rozwoju zabudowy w zachodniej czesci miasta, wzdiuz istniejacych ciagow zabudowy,
na zasadzie kontynuacji i porzgdkowaniu struktury przestrzennej,

tworzenie nowej jakoSciowo struktury migjskie)] w poludniowo-zachodnie] czesci miasta, z
uporzadkowanym ukladem zabudowy opartym o nm;&rﬂjekwwany ukiad ulic, ze zroZnicowang
intensywnoscig zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinne;,

ksztaltowanie nowego osrodka uslugowego z placem targowym i nowym placem miejskim o
charakterze centrum dzielnicowego, z zabudowa ustugowa lub mieszkaniowo-uslugowsg przy
projektowanym placu,

ochrone terendéw otwartych polozonych poza projektowana cbwodnica miasta

korygowanie, przy remontach, przebudowach, rozbudowach, nadbudowach, formy architektonicznej
obiektdw trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawe ich detalu i kolorystyki
zagospodarowanie | zabudowa terenu winny by¢ ukierunkowane na uzyskanie wysokich
standardow w zakresie rozwigzan architektonicznych i ladu przestrzennego,

ksztaltowanie, wzdiuz ciagéw komunikacyjnych ciagow zieleni urzadzonej, w tym zieleni wysokiej
zakaz wprowadzania noSnikdw reklamowych w obrebie linii rozgraniczajgcych drég i ulic; zakaz ten
nie dotyczy tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1.0 m°, mocowanych na
elewacjach budynkow, ktorych linia zabudowy pokrywa sie z linig rozgraniczajaca ulicy, a takze
tablic lub stupow ogloszeniowych miejskich,

przy projektowaniu nowych ciggéw drogowych prowadzenie sieci infrastruktury techniczne)
rozgraniczajacych obrebie linii rozgraniczajacych drog i ulic; inne rozwigzania dopuszcza sig w
przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi lub ekonomicznymi,

szczegdblnie staranne ksztattowanie obszardw przestrzeni publicznej, do ktorych zalicza sie:

a) drogi publiczne, ciagi piesze | rowerowe,

b) place publiczne,

c) tereny zieleni urzadzonej, urzadzenia sportu i rekreacj,

d) tereny ustug publicznych (oswiaty, administracji, zdrowia, kultury itp_).




§5

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

racjonaine wykorzystanie gruntdbw w terenach przeznaczonych na cele zabudowy poprzez

zachowanie ustalonych w planie parametrow dotyczacych intensywnosci i powierzchni zabudowy

oraz powierzchni biologicznie czynnej,

zakazy, z zastrzezeniem pkt 3:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywad na srodowisko, wymagajgcych
sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko, wymienionych w § 2 ust. 1 Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okredlenia rodzajow przedsiewziec
mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko oraz szczegdlowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddziafywaniu na
Srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, zm_z 2005 r. Nr 92, poz. 769),

b} lokalizacji produkcii substancji trujacych oraz obrotu tymi substancjami,

c) lokalizacji zakladdw, w ktorych znajdujg sie substancje niebezpieczne w rodzaju i ilosci
decydujgce| o zaliczeniu zakladu do obiektow o zwiekszonym ryzyku albo zakiadu o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemysiowej,

d) lokalizacji obiektow i urzadzen stuzacych prowadzeniu dziatalnosci w zakresie gospodarowania
odpadami,

zakazy, o ktorych mowa w pkt 2, nie dotycza terenu oznaczonego symbolem _4 PU" oraz inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji.

w granicach obszaru objetego ustaleniami planu dopuszcza sie wylacznie takie formy dziatainosci

gospodarczej, ktdrych znaczace oddzialywanie na $rodowisko wyzsze niz poziom dopuszczalny nie

wystepuje poza terenem zajmowanym przez zakiad, ani nie powoduje niedopuszczalnego
obnizenia standardow Srodowiskowych pomieszczen mieszkalnych znajdujgcych sie na tym terenie;

w odniesieniu do infrastruktury telekomunikacji bezprzewodowe] dopuszcza sie wystepowanie

znaczgcego oddzialywania na Srodowisko wyZszego niz poziom dopuszczainy poza terenem

zajmowanym przez zaklad, ale tylko w miejscach niedostepnych dia ludzi,

stosownie do przepisdw dotyczacych ochrony przed hatasem, tereny oznaczone symbolami:

a) .MN® - przyporzadkowuje sie do rodzaju terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) .UM", MU" i RMN" - przyporzadkowuje sie do rodzaju terendéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-usiugowe,

c) .ZP" - przyporzadkowuje sie do rodzaju terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”,

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ wymagania ochrony walordw krajobrazu

naturainego i kulturowego; nie dopuszcza sie form zagospodarowania dysharmonijnych w stosunku

do otaczajacego krajobrazu,

przy zagospodarowaniu terendéw polozonych wzdiuz ciekdéw wodnych nalezy uwzglednic:

a) obowigzujgce przepisy zabraniajgce grodzenia nieruchomosci  przyleglych do
powierzchniowych wod publicznych w odlegloSci mniejszej niz 1.5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

b) utrzymanie obustronnych pasow ochronnych o szerokosci co najmniej 8 metrow od linii brzegu,
wolne od zabudowy, w celu:

ochrony i mozliwosci ksztattowania obudowy biologicznej ciekow,
- umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,
- umozliwienia administratorowi cieku prowadzenia robét remontowych i konserwacyjnych w
korytach ciekow, :
ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni miejskiej | terendow zieleni
nieurzadzonej:

a) zakaz niszczenia cennych zbiorowisk terenéw podmokiych na terenach zieleni nieurzadzonej
i urzadzonej,

b) zakaz tworzenia sztucznych nasypow | wykopow, niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych oraz
zasypywania obnizen terenu,

c) zakaz likwidowania zbiornikéw wodnych oraz obszardéw wodno-blotnych,

d) wzdluz ciekow i zbiornikdbw wodnych zabrania sie grodzenia terenu oraz wszelkiego
zagospodarowania, ktore uniemozliwi dostep do wad zwierzetom dziko Zyjacym.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej ustala

sie:



1)

2)
3)

4)

3)

6)

8)

ustanowienie, w celu ochrony zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta, strefy ochrony

konserwatorskiej, stosownie do przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

granice strefy, o ktérej mowa w pkt. 1, wyznaczone sq na rysunku planu,

w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuje

a) zachowanie historycznego ukiadu przesirzennego i jege elementow o wartosciach kulturowych,
Zwlaszcza zabytkowych — w drodze ich konserwowania | rewaloryzowania,

b) ochrona poszczegolnych obiektow, z mozliwoscia przeprowadzania remontow oraz, pod
warunkiem ochrony wartosci zabytkowych, innych robdt budowlanych (przebudowa,
rozbudowa), z ewentualnymi zmianami funkcji tych obiektow, przy preferencjach wykorzystania
ich zgodnie z giowna funkcjg obszaru oraz z dostosowaniem standardow uzytkowych i
wyposazenia tych obiektow do wspdiczesnych potrzeb,

c) eliminowanie i poprawianie form architektonicznych obiektéw dysharmonijnych w stosunku do
otoczenia,

d) dostosowywanie nowych obiektow do historycznego ukiadu przestrzennego, w zakresie ich
sytuowania, skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

e) staranny dobdr lokalizacji, gabarytow i form architektonicznych nowych inwestycji
kubaturowych tak, aby stanowity harmonijne dopeinienie walorow otaczajace] przestrzeni,

wszelkie dziatania prowadzone w obrebie stref ochrony konserwatorskiej powinny uwzgledniac

pierwszenstwo wymogow konserwatorskich zwigzanych z zachowaniem, ochrong i rewaloryzacija
obiektéw badz zespoldéw zabytkowych oraz zapewnienia optymalnych warunkéw ich ekspozycii,

w obszarach szczegdlnie cennych pod wzgledem krajobrazowym oraz w polach otwarc

widokowych, w tym takze zwigzanych z ekspozycja obiekiow zabytkowych miasta,

podporzadkowanie form zainwestowania zasadzie utrzymania czytelnosci waloréw przyrodniczych

i kulturowych,

ochrong obszardw wystepowania stanowisk archeologicznych — na zasadach okreslonych w § 8,

ochrone obiektow zabytkowych nie wpisanych do rejestru zabytkow, a objetych ewidencig

konserwatorska — na zasadach okreslonych w § 8,

wszelkie dziatania zwigzane ze strefami lub obiektami, o ktérych mowa w pkt 1, 6i 7, w tym takze

dotyczace umieszczania reklam i tablic informacyjnych, powinny by¢ prowadzone z uwzglednieniem

stanowiska wiasciwego organu ochrony zabytkow, stosownie do przepisow szczegbinych.

§7

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaZnikow intensywnosci zabudowy, ustala sie

1)

2)

3)

4)

3)

6)

budynki nalezy lokalizowacé z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na

rysunku planu, okreslajgcych dopuszczalne (nieprzekraczalne) poloZzenie zewnetrznego obrysu

rzutu budynku,

parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy nalezy stosowac zgodnie z ustaleniami rozdziatu il

planu, ,

w terenach o okreslonym przeznaczeniu dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow a takze

przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania obiektow istniejacych,

zgodnie z ustaleniami planu,

w przypadkach, gdy istniejacy sposob zabudowy lub zagospodarowania terenu ogranicza

mozliwosé ksztattowania formy architektonicznej budynku lub zagospodarowania dziatki w sposob

zgodny z zasadami okreslonymi w planie, w szczegoinosci w sytuacji: przebudowy, rozbudowy lub

nadbudowy budynkdw istniejacych, dobudowy do obiektu istniejgcego, a takze w zwigzku z

koniecznoscia uwzglednienia cech regionalnych, wzgledow zabytkowych lub specyfiki miejsca badz

charakteru obiektu - dopuszcza sie mozliwosc odstepstwa od niektorych z wiw zasad, lecz tylko w

zakresie niezbednym dia uwzglednienia istniejgcych uwarunkowarn architektonicznych,

konserwatorskich, przestrzennych lub funkcjonainych,

w stosunku do istniejacych budynkéw, ktorych forma architektoniczna nie speinia wymogow

okreslonych w planie, zaleca sig stopniowa zmiane ich formy przy okazji remontow, przebudowy,

nadbudowy badZ rozbudowy np. przez zmiane ksztaltu i pokrycia dachu oraz kolorystyki i

wykonczenia elewacii, :

w zakresie ksztaltowania formy architekionicznej ustala sig:

a) dach giownej bryly budynku: dwu- lub wielospadowy, © jednakowym nachyleniu potaci
dachowych wynoszacym od 30° do 45°, z dopuszczalnymi przyczdtkami i naczdtkami, z
kalenica réwnoleglg do diuzszego boku gidwnej bryly budynku,

b) w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy jedno- lub wielospadowe, o nachyleniu
polaci nie mniejszym niz 15°,



7)

8)

c)

d)
)

f

zalecana jest jednorodnosé form dachow w obrebie jednego budynku; kat nachylenia dachu
przybudéwki, w tym garazu, moze byt mniejszy od kata nachylenia polaci gldwnych; na
przybudéwkach dopuszcza sie dach pulpitowy,

pokrycie dachu —dachowka ceramiczna lub z innych materiatow o fakturze profilowanej,

lukamy - zalecana jednolita forma lukarmn w obrebie jednego budynku; laczna powierzchnia
lukam nie powinna przekraczaé 1/3 powierzchni dachu, mierzonej na elewacji, dachy lukam nie
powinny sig igczyc,

kolorystyka - barwy dachu ciemne (braz, czerwien, zielen, szaro$c), barwy elewacii
zharmonizowane z dachem (nie kontrastujgce z tiem krajobrazowym), z zastosowaniem
naturainych materiatow (zwlaszcza drewno | kamien),

w zakresie gabarytow zabudowy ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow:

a)
b)

c)

d)

e)

w zabudowie wielorodzinnej — 4 kondygnacje nadziemne,

w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej — 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem, 2e
kondygnacja najwyzsza stanowi poddasze u2ytkowe; nie wiecej niz 12 m od poziomu terenu do
kalenicy dachu,

garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej — jedna kondygnacja
nadziemna, nie wiecej niz 6 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowe] - jedna kondygnacja naziemna z mozliwoscia
wykorzystania poddasza na cele uzytkowe, zwigzane z produkcjg rolng w tym skiadowaniem
plodéw roinych; nie wiecej niz 9 m od poziomu terenu do kalenicy dachu.

zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa — nie wigcej niz 12 m od poziomu terenu do
kalenicy dachu,

dopuszcza sie sytuowanie budynku ze $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w odlegiosci
1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, jezeli, ze wzgledu
na rozmiary dziatki lub w uzasadnionych przypadkach podyktowanych istniejacym
zagospodarowaniem dziatki, nie ma mozliwosci innego usytuowania.

W zakresie warunkow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi ustala sie

1) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych (wymienionych w tabeli ponizej):
a) stanowiska archeologiczne podlegajg ochronie przed zniszczeniem, w szczegodinosci

b)

wynikajacym z prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy terenu,

w terenach przeznaczonych w planie na cele zabudowy dopuszcza sie zmiane
zagospodarowania terenu w obrebie stanowisk archeologicznych, w szczegodlnosc
wykonywanie robot ziemnych i lokalizacje obiektéw budowlanych, po uprzednim uzgodnieniu
warunkow realizacji prac z wiasciwym organem ochrony zabytkow;

Wykaz stanowisk ardmlugp:znym polozonych w obszarze objetym ustaleniami planu: i
Nr stanowiskaw | Nrobszaru Rodzaj stanowiska Chronologia, kultura
Mg SCowosci na m:e
24 9569 41 O=zada wielokulturowa neoclit, WEB. GT, |
Potaniec paine Sredniowiecze |
31 95-69 81 Osada ASP wczesna faza woz. Sredniowiecza |
Potaniec
6 95-69 75 Osada wielokulturowa wczesny neolit,
Krasnik mierzanowicka (7), WEB
Centrum Polarica Teren miasta lokacynego Sredniowiecze |
(nie ujety w kartach) |
1 94.59 1 Skarb przeworska, o. w. reymski |
Potanec |
2 94-69 2 Osada wielokuRturowa tuzycka, wcz. Sredniowiecze X1-XIV w., |
Polaniec epoka kamiena |
1 04 50 [ Slady osadnictwa luzycka, wczesne Sredniowiecze XIl- |
Kolonia Polaniec XIV w., starozytnosé |
2 5459 T Osada wielokulturowa neclit?, V- EB, kultura tuzycka |
Kolonta Polaniec o.w.rzym. kultura przeworska, [
$redniowiecze |
3 5469 B8 Osada wielokulturowa epoka kamienia, kultura huzycka, l
Kolonia Potaniec o.w. rzym., kultura przeworska |
4 5460 z osada? ow. rzym? kultura przeworska? l
Kolonia Polaniec |
5 94-59 10 osada? fuzycka |
Kolonia Potaniec | $redniowiecze |
6 9459 1 | Osada wislokulturowa kultura furycka? XI-Xiliw. kultura
Kolonia Potanec | . sredniowiecze. epoka kamienia !




2)

3)

2 | o489 | 12 Osada wielokulturowa | V-V EB. kuftura hurycka,

[
| Zrebin XI-Xlltw. wczesne sredniowiecze
I | neolit wezesny braz
1 24.50 24 | $lady osadnictwa weczesna EB, kultura mierzanowicka?
Barszcrowka | osada péZna EB-okr. halsztacki, kultura
| - | huzycka
| 2 | 9469 25 | Osada wielokulturowa, eneolit, epoka puchariw lejk_
! Barszrczowka | | cmentarzysko wezesna EB, kultura mierzanowicka
. . | pdény okr. wpl. rzymskich, kultura
| | ] przeworska, wczesne sredniowiecze
I 7 | 9469 | 4 | Osada, | Chiop-Vesele? mierzanowicka?
i Zrebin | | slad osadnictwa | wezesna EB6G, luzycka lub pomorska

| | | koniec EB — wczesny laten

w odniesieniu do obiektow objetych ewidencja zabytkow, nie wpisanych do rejestru zabytkow

a) ochrong obiektu przed dokonywaniem zmian prowadzacych do zatarcia cech
charakterystycznych obiektu oraz wiasciwej jego ekspozycj,

b) ewentualne przeksztaicenia obiektu winny uwzglednia¢ stanowisko wiasciwego organu
ochrony zabytkow,

c) za obiekty objete ewidencjg zabytkow uznaje sie obiekty faktycznie istniejace, znajdujace sie w
ewidencji zabytkéw prowadzonej na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie zabytkow;
w chwili obecnej w ewidencji uwidocznione s3 nizej wymienione obiekty z terenu objetego
ustaleniami planu;

Lokalizacja | Obiekt |
ul. Krakowska Duza | Zagroda nr 2: dom,drewn., 1910; obora drewn_, 1510,

| stodola drewn., 1910

ul. Krakowska Duza

| Dom nr 17, drewn., 2 pol. XIX w.

ul. Krakowska Duza

Dom nr 26, drewn., ok. 1914 r.

ul. Krakowska Duza

Dom nr 44, drewn., 2 pol. XIX w

ul. Krakowska Duza

Dom nr 79, drewn_, 1900 r

pl. Uniwersalu Potanieckiego (d. Rynek) Dom nr 8, mur., przebud

w odnigsieniu do terendw zagroZzonych zalaniem wodami powodziowymi

a)

b)

c)

realizacja obiektdw budowlanych wymaga przeprowadzenia oceny skali zagrozenia oraz
zastosowania rozwiazan projektowych zabezpieczajacych obiekt przed skutkami dziatania wod
powodziowych,

dopuszcza sie realizacje obwalowan przeciwpowodziowych, nie wyznaczonych na rysunku
planu,

po opracowaniu przez organy wiasciwe do spraw gospodarki wodnej dokumentow, o ktorych
mowa w art. 79 art 113 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239,
poz. 2019 z péin. zm.). Y. studium ochrony przeciwpowodziowe] oraz planu ochrony
przeciwpowodziowe] regionu wodnego, nalezy dokonaé oceny ustalenn planu pod katem
Zgodnosci z wiw dokumentami | w razie poirzeby doprowadzic do ich uwzglednienia w planie

§9

Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych ustaleniami planu:

podzialu nieruchomosci mozna dokonad, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz
Z przepisami szczegdinymi,

podzial nieruchomosci powinien zapewniac:

1)

2)

3)

a)

b)

c)

d)

mozliwosé zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposob zgodny z okreslonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania,

dostep nowopowsiajgcych dzialek do drogi publiczne] (bezposredni lub poprzez droge
wewnetrzng), z uwzglednieniem wymogow okreslonych w przepisach szczegdinych,
zapewnienie dostepu do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowych
dopuszcza sie jedynie w przypadku wydzielenia z nieruchomosci pojedynczej dziakki
budowlanej,

mozliwosé doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieplownicze] oraz telekomunikacyjnej,

mozliwost zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogow ladu przestrzennego, w
szczegolnosci w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji ukiadu
urbanistycznego, prawidlowej obsfugi komunikacyjnej,

w odniesieniu do podzialow nieruchomosci polozonych w terenach oznaczonych w planie na cele
zabudowy, ustala sie, co nastepuje:



4)

5)

6)

7)

a) minimaina powierzchnia dziatki budowlanej powstale] w wyniku podzialu powinna wynosi¢ co
najmniej
- 400, 600, 800 m ? dia dzialek w zabudowie jednorodzinne] odpowiednio. szeregowej,
bllimaczel wolnostojacej,
- 1200 m dla dzialek w zabudowie zagrodowej,
- 2500 m® dia dzialek pod zabudowe wielorodzinng oraz w terenach produkcyjno-
ustugowych,
dia innych rodzajéw zabudowy — stosownie do potrzeb,
b) szeruku&t frontu dziatki budowlanej (w przypadku dziakki o nieregulamym ksztalcie mierzona w
mle;scu planowanej lokalizacji budynku) powinna wynosi¢ co najmniej:
10, 16, 20 metrow dla dzialek w zabudowie jednorodzinnej odpowiednio: szeregowej,
blizniaczej, wolnostojacej,
- 25 metrow dla dzialek w zabudowie zagrodowe;j,
- 40 metrow dia dzialek pod zabudowe wielorodzinng oraz w terenach produkcyjno-
ustugowych,
dla innych rodzajow zabudowy — stosownie do potrzeb,
c) kqt poloZzenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien byé zblizony do kata
prostego, o ile szczegéine warunki (jak np. ukosne polozenie dzialek wzgledem drogi) nie
narzucajg innego ukfadu,
odstepstwo od zasad okreslonych w pkt 3 jest dopuszczalne:
a) jezeli celem podzialu jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami,
b) dia wydzielenia terenéw na cele infrastruktury spolecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi,
dojscia, dojazdy, place zabaw, zielen, stacje transformatorowe itp.),
w terenach nie wymienionych w pkt 3 projektowany sposob podzialu nieruchomosci powinien
wynikaC z przewidywanego programu inwestycji, uwzgledniajacego ustalenia planu i przepisy
szczegolne,
jezeli w projekcie podzialu nieruchomosci przewidziano wydzielenie dzialki pod droge, kiérej nie
wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, jej szerokos¢ powinna wynosi¢é co
najmniej 6 metrow, odstepstwo dopuszcza sie jedynie w sytuacji, gdy istniejace trwale
Zzainwestowanie uniemozliwia przyjecie wiw szerokosci,
rysunek planu okresla proponowane granice nowych dzialek budowanych; ustalenia planu nie majg
w tym zakresie charakteru obligatoryjnego, tzn. dopuszczaine s3 rozwigzania alternatywne, pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami pkt 1 - 6.

§10

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym warunkow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

3)

6)

tereny mogg byé wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu,

nie dopuszcza sie wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terendw, zakaz nie
dotyczy obiektéw niezbednych w czasie prowadzenia robét budowlanych,

wyznacza sie strefy zasiegu ograniczen w lokalizacji zabudowy w rejonach linii energetycznych
wysokich napiec¢ (110, 220, 400 kV), lokalizacja obiektow budowlanych w wiw strefach winna
uwzglednia¢ obowiazujace przepisy szczegodlne, wszelkie zmiany sposobu uzytkowania gruntow
pod liniami elektroenergetycznymi oraz w granicach ich stref ochronnych powinny by¢ uzgadniane
Z wiasciwym w tym zakresie zarzadca sieci elektroenergetyczne;,

zakazuje sie lokalizowania obiektdw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz lokalizowania
nasadzen zieleni wysokiej w odleglosci mniejszej niz:

a) 7.5 m od osi linii elektroenergetycznych 15 kV,

b) 20 m od osi linii elektroenergetycznych 110 kV,

c) 40 m od osi linii elektroenergetycznych 220kV,

d) 60 m od osi linii elektroenergetycznych 400kV,

wskazuje sie obszary rolnicze, ktore z uwagi na uksztaltowanie terenu | wystepujace zagrozenia
erozyjne sa predysponowane do zalesienia, zadrzewienia lub przeksztalcenia w uzytki zielone; w
obszarach tych ustala sie zakaz zabudowy,

w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wplyw na urzadzenia wodne, w tym
przeciwpowodziowe, inwestycji lokalizowanych w poblizu rzek, ciekéw naturainych oraz na terenach
zmeliorowanych, nalezy uwzglednic wymogi ochrony tych urzadzen i terendw wynikajace z
przepisow szczegolnych oraz warunki okreslone przez ich zarzadcow na podstawie przepisow
szczegdinych.



§11

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
w zakresie systemdw komunikacjic

1)

2)

a)

b)

c)

d)

e)

a)

h)

w zakresie glownych powigzan komunikacji drogowej: utrzymanie, przebudowe i uzupelnienie
istniejacego ukladu drog, w tym w szczegdinosci: przebudowe istniejgcej drogi krajowej nr 79
(przewidywane zadanie inwestycyjne pn. .Przebudowa odcinka drogi krajowej nr 79 — przejscie
przez miasto Polaniec”), oraz budowe obwodnicy miasta Pofarica,

w zakresie powigzan o znaczeniu lokalnym — utrzymanie i modemizacje pozostalych,

istniejacych drég stosownie do klas tych drég, z uzupeinieniem ukiadu drog gminnych, o nowe

odcinki (przejecie czesci dotychczasowych drog prywatnych) w przypadkach obslugi przez nie
co najmniej kilku dzialek zabudowanych badz przeznaczanych do Zabudowy,

W Zzakresie obslugi komunikacji drogowej, rozwijanie i modernizacja urzadzen obslugi

komunikacji samochodowej i obslugi podréznych, w tym stacje paliw z urzadzeniami

towarzyszacymi oraz ustugami handlowymi i gastronomicznymi,

w zakresie komunikacji rowerowej — utworzenie ciagdw rowerowo-pieszych Zapewniajacych

dostepnos¢ do miasta Polarica oraz do zespoléw uslugowych w sasiadujacych solectwach,

ustala sig, ze poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i drogami
wewnetrznymi do dzialek budowlanych mozna wydzieli¢ na terenach funkcjonalnych inne drogi,

Zapewniajace obsiuge komunikacyjng,

dopuszcza si¢ mozliwoS¢ poprawy parametrow istniejacych drog poinych w calym obszarze

opracowania, a takze, stosownie do potrzeb, wyznaczenia nowych drog dojazdowych do pdl,

dopuszcza sig mozliwosC wyznaczania i realizacji Sciezek rowerowych na calym obszarze
objetym ustaleniami planu, z zaleceniem uwzglednienia nastepujacych zasad:

-  Sciezki rowerowe powinny byt realizowane w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic, a takze
w obrebie terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne, z uwzglednieniem warunkow
okreslonych dia tych terendw,

- w obszarach otwartych (rolnych i leSnych) sciezki rowerowe powinny byé wyznaczane w
oparciu o istniejacy uklad drog poinych, z dazeniem do eliminacii kolizji ruchu rowerowego
Z turystycznym ruchem pieszym,

nowe obiekly nalezy wyposazy¢ w odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych ziokalizowanych w

obrebie dzialki budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

-  dla zabudowy wielorodzinnej — 1 miejsce Postujuwe przypadajace na lokal mieszkainy,

- dia obiektow uslugowych — 3 m.p./100 m® powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 4 m.p./10
zatrudnionych,

- dla obiektow produkcji i skiadowania — 2 m.p./100 m’ powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo 4 m.p.f10 zatrudnionych

w przypadku, gdy w bezposrednim sasiedztwie projektowanega obiektu uslugowego istnieje

parking ogdinodostepny, zapewniajacy miejsca postojowe dia klientdw, dopuszcza sie

odstapienie od wymogow okreslonych w lit h),

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)

c)

d)

€)

a)

system zaopatrzenia w wode powinien zapewni¢ mieszkancom miasta , jak i pozostalym
odbiorcom wymagang iloS¢ | niezawodnos¢ dostawy oraz jakos¢ wody zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegoinymi, a takze zaopatrzenie w wode do celow
przeciwpozarowych,

zaopatrzenie w wode odbywal si¢ bedzie na dolychczasowych zasadach, tj. z systemu
grupowego bazujacego na ujeciu wody podziemnej w Wiazownicy Matej w gminie Staszow i
magistrali wodociagowej $315/225/200 mm,

wymagane jest utrzymanie w dobrym stanie technicznym sieci i urzadzen wodociagowych,
zmniejszanie strat wody w sieci poprzez wymiang odcinkéw przewodow o© najwiekszej
awaryjnosci, stosowanie nowoczesnych materiatéw i technologii przy ukiadaniu przewodow
oraz rozpowszechnienie opomiarowania (montaz wodomierzy),

niezbedna jest modernizacja systemu oraz rozbudowa sieci wodociagowej w celu wyposazenia
terendw przeznaczanych pod zabudowe,

realizacja zbiorczych systeméw wodociagowych powinna by¢ prowadzona rownolegle z
kompleksowym porzadkowaniem gospodarki Sciekowej, stosownie do przepiséw odrebnych
oraz z uwzglednieniem ustalen planu dotyczacych zasad ksztaltowania tych systemow,

w celu zachowania zasobdw wod | zwigkszania retencyjnosci terenu dopuszcza sie stosowanie
odprowadzenia do gruntu nie zanieczyszczonych wod opadowych,

przy budowie lub rozbudowie sieci wodociagowe] nalezy uwzglednié wymogi dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, okreslone w przepisach szczegdinych,



3)

4)

S)

6)

h) dopuszcza sig moziiwost stosowania indywidualnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w
wode,

w zakresie gospodarki sciekowej

a) utrzymuje sig funkcjonujacy sie¢ kanalizacyjna w ukladzie rozdzielczym na terenie miasta oraz
istniejaca oczyszczalnie Sciekow .teg”, z zalozeniem jej rozbudowy na obszarze objetym
ustaleniami planu,

b) budynki powinny by docelowo podiaczone do miejskiej sieci kanalizacyjnej /czasowo
dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw sanitarnych do zbiomikéw bezodptywowych/,

c) scieki przemysiowe odprowadzane do kanalizacji miejskiej powinny spelnia¢ wymogi okreslone
przepisami dotyczacymi zbiorowego odprowadzania Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe ujgte w system kanalizacji opadowej, wprowadzane do wod lub do
ziemi, nie powinny zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilodciach przekraczajgcych
poziom dopuszczalny wg przepisow dotyczacych warunkow, jakie nalezy spehnic przy
wprowadzeniu Sciekow do wod lub do ziemi,

e) tereny zabudowy powinny by¢ docelowo wyposazone w system kanalizacji opadowej. w celu
zmniejszenia ilosci | szybkosci splywu wod opadowych nalezy:

- w terenach uslugowych i produkcyjnych ograniczaé stosowanie szczelnych powierzchni
utwardzonych poprzez stosowanie nawierzchni przepuszczalnych (np. .zielone parkingi” z
elementow azurowych),

- w projekcie systemu odwodnienia terenu uwzgledni¢ istniejace urzadzania melioracyjne,

w zakresie systemow energetycznych:

a) przewiduje si¢ utrzymanie i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen energetycznych, m.in.
lokalizacje nowych stacji transformatorowych, stosownie do faktycznego zapotrzebowania na
dostawy energii elekirycznej, w tym dla celow grzewczych,

b) przewiduje sie mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowych obslugujacych tereny przeznaczone na
cele inwestycyjne,

c) ustala sie mozliwosC realizacji sieci gazowych Sredniego i niskiego cisnienia dla potrzeb
mieszkalnictwa i ustug,

d) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ prowadzenia gazociagow,

e) w zakresie systeméw grzewczych nalezy stosowac rozwiazania techniczne i media grzewcze
nieucigzliwe dia Srodowiska, z zaleceniem ograniczenia paliw stalych i wykorzystania dia celow
grzewczych energii elekirycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych Zrodet energii,

w zakresie systemodw telekomunikaciji:

a) przewiduje sig utrzymanie, rozbudowe i lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, ktéra
moze obejmowac sieci przewodowe nadziemne i podziemne z elementami skiadowymi oraz
sieci bezprzewodowe z urzadzeniami radiowego systemu dostepowego,

b) budowe sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w oparciu o warunki techniczne wydane
przez dysponenta sieci,

w zakresie gospodarki odpadami:

a) postepowanie z odpadami winno odpowiada¢ wymaganiom okreslonych w przepisach
odrebnych oraz w obowigzujacym gminnym programie gospodarki odpadami,

b) odpady powinny byC gromadzone w wyznaczonych dia tego celu miejscach oraz wywozone
przez wyspecjalizowane jednostki na skladowiska,

c) nalezy stosowac selektywng zbidrke odpadow oraz wydzielenie odpaddw niebezpiecznych ze
strumienia odpaddw komunainych,

d) w przypadku powstawania odpadéw niebezpiecznych postepowanie z nimi winno odpowiadad
szczegolowym zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow
niebezpiecznych.

Rozdziat lil

Ustalenia szczegdlowe dotyczace przeznaczenia
oraz warunkow zagospodarowania i zabudowy terendow

§12

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w centrum miasta — ,,1-7.UM", o iaczne| powierzchni 5.01
ha, przeznacza sie dla:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | wielorodzinnej,

2)
3)

ustug publicznych i komercyjnych, nie oddzialywujacych znaczaco na $rodowisko,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
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1.

4)

obiektow i urzadzen towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 1 - 3, w tym komunikacji (dojsc,
dojazdow), infrastruktury niezbednej dia potrzeb lokalnych, w tym parkingdw, urzadzen sportu i
rekreacji, zieleni urzadzonej, obiektéw malej architektury.

Dia terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki i
standardy ksztaltowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)

zabudowa w rynku i przyleglych ulicach powinna stanowi¢ kontynuacje pierzejowej zabudowy

miejskiej,

preferowany ukiad funkcjonainy budynkow to zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z uslugami w

poziomie parteru,

wskazniki wykorzystania terenu, z zastrzezeniem pkt 4, okreéla sie jako:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60 % powierzchni terenu inwestycji (dziakki
budowianej),

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimainie 20 % powierzchni terenu inwestycji
(dziatki budowlanej),

c) intensywnos¢ zabudowy — maksymailnie 0,8,

w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy obiektow istniejacych, ktore powstaly przed

dniem wejscia w zycie planu, dopuszcza sie zastosowanie jednego z ponizszych rozwiazan:

a) zmiang wartosci ustalonych w pkt 3 wskaznikéw wykorzystania terenu, jednakze nie wiecej niz
o 30 % wartosci kazdego z nich,

b) zwigkszenie stopnia wykorzystania terenu w stosunku do stanu istniejacego o nie wiecej niz
30 %, w zakresie kazdego ze wskaZnikow,

c) w zespolach zwartej zabudowy — indywiduaine okreslenie wskaznikéw wykorzystania terenu na
podstawie analizy istniejgcego zagospodarowania w najblizszym otoczeniu inwestycji; stopien
wykorzystania terenu nie powinien by¢ wiekszy niz na dziatkach sgsiednich.

§13

Tereny zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug — ,,1-24.MU", o tacznej powierzchni 42,91
ha, przeznacza sie dla:

1)
2)
3)
4)

zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i jednorodzinnej,

ustug publicznych i komercyjnych, nie oddzialywujacych znaczaco na $rodowisko,

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

obiektow i urzadzen towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 1 - 3, w tym komunikacji (dojsc.
dojazdow), infrastruktury niezbednej dla potrzeb lokalnych, urzadzer sportu i rekreacji, zieleni
urzadzonej, obiektow malej architektury

Dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki i
standardy ksztatowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)

zabudowa moze byc¢ realizowana w ukiadzie wolnostojgcym, blizniaczym lub szeregowym,

dopuszcza sig zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, ;

wskazniki wykorzystania terenu, z zastrzezeniem pkt 4, okresla sie jako:

a) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki
budowlanej),

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimainie 30 % powierzchni terenu inwestycji
(dziatki budowlanej),

c) intensywnosé zabudowy — maksymalnie 0.6,

w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy obiekidw istniejgcych, ktdre powstaly przed

dniem wejscia w Zycie planu, dopuszcza sie zastosowanie jednego z ponizszych rozwigzan:

a) zmianeg wartosci ustalonych w pkt 3 wskaZnikow wykorzystania terenu, jednakze nie wiecej niz
o 30 % wartosci kazdego z nich,

b) =zwiekszenie stopnia wykorzystania terenu w stosunku do stanu istniejgcego o nie wigcej niz
30 %, w zakresie kazdego ze wskaznikow,

c) w zespolach zwartej zabudowy — indywiduaine okreslenie wskaznikéw wykorzystania terenu na
podstawie analizy istniejgcego zagospodarowania w najblizszym otoczeniu inwestycji; stopief
wykorzystania terenu nie powinien byc wiekszy niz na dziatkach sagsiednich.

§14

Tereny zabudowy jednorodzinnej — ,,1-8.MN", o laczne| powierzchni 12,52 ha, przeznacza sie dla

1)

zabudowy jednorodzinne;j,
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2)

obiektow i urzadzen towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 1, w tym komunikacji (dojsc,
dojazdow), infrastruktury niezbednej dla potrzeb lokainych, urzadzen sportu i rekreacji, zieleni
urzgdzonej, obiektow matej architektury.

Dla terendéw, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki i
standardy ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

zabudowa moze byc realizowana w ukladzie wolnostojgcym, blizniaczym lub sZeregowym,

wskazZniki wykorzystania terenu, z zastrzezeniem pkt 3, okresla sie jako:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30 % powierzchni terenu inwestycji (dziakki
budowianej),

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimainie 50 % powierzchni terenu inwestycji
(dziatki budowlanej),

c) intensywnosé zabudowy — maksymalnie 0,5,

w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy obiektow istniejacych, kidre powstaly przed

dniem wejscia w Zycie planu, dopuszcza sie zastosowanie jednego z ponizszych rozwigzan:

a) zmiang wartosci ustalonych w pkt 2 wskaznikéw wykorzystania terenu, jednakze nie wiecej niz
o 30 % wartosci kazdego z nich,

b) zwiekszenie stopnia wykorzystania terenu w stosunku do stanu istniejacego o nie wigcej niz
30 %, w zakresie kazdego ze wskaznikow,

¢) w zespolach zwartej zabudowy — indywiduaine okreslenie wskaznikow wykorzystania terenu na
podstawie analizy istniejgcego zagospodarowania w najblizszym otoczeniu inwestycji; stopien
wykorzystania terenu nie powinien by¢ wiekszy niz na dziatkach sasiednich.

§15

Tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i ustug — ,,1-13.RMN”, o lacznej powierzchni 15,01
ha, przeznacza sie dia:

1)
2)
3)
4)
5)

Zabudowy zagrodowej oraz cbiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej,
Zzabudowy jednorodzinnej,

ustug komercyjnych, nie oddzialywujacych znaczaco na srodowisko,

Zzabudowy mieszkaniowo-uslugowej,

obiektow i urzadzen towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 1 -4, w tym komunikacji (dojs¢,
dojazdow), infrastruktury niezbednej dla potrzeb lokalnych, urzadzen sportu i rekreacji, zieleni
urzadzonej, obiektow matlej architektury.

Dia terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki i
standardy ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)

budynki mieszkaine w zabudowie zagrodowej powinny byé realizowane jako wolnostojace lub

powiazane z budynkami gospodarczymi w zagrodzie,

budynki mieszkalne jednorodzinne powinny byC lokalizowane w ukladzie wolnostojacym lub

blizniaczym (z wykluczeniem ukiadu szeregowego),

wskaZniki wykorzystania terenu, z zastrzezeniem pkt 4, okresla sig ;alm

a) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki
budowlanej),

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni terenu inwestycii
(dziatki budowlanej),

c) intensywnos¢ zabudowy — maksymainie 0,5,

w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy obiekidw istniejgcych, ktdre powstaly przed

dniem wejscia w zycie planu, dopuszcza sie zastosowanie jednego z ponizszych rozwiazar:

a) zmiane wartosci ustalonych wskaznikow wykorzystania terenu, jednakze nie wiecej niz o0 30 %
wartosci kazdego z nich,

b) zwiekszenie stopnia wykorzystania terenu w stosunku do stanu istniejacego o nie wiecej niz
30 %, w zakresie kazdego ze wskainikow,

c) w zespolach zwarte] zabudowy - indywidualne okreslenie wskaznikow wykorzystania terenu na
podstawie analizy istniejacego zagospodarowania w najblizszym otoczeniu inwestycyi; stopien
wykorzystania terenu nie powinien by¢ wigkszy niz na dziatkach sasiednich.

§16

Teren o funkcji ustugowej — ,,1.U", o powierzchni 2,32 ha, przeznacza sie dia:

1)
2)
3)

placu targowego,
ustug publicznych i komercyjnych, wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
infrastruktury technicznej, komunikacji, matej architektury, zieleni urzadzonej.
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Dia terenu, o ktérym mowa w ust 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki i
standardy ksztaltowania zabudowy:
1) dia projektowanego placu targowego ustala sie:
a) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimalnie 10 % powierzchni terenu inwestycji,
b) nalezy przewidzie miejsca postojowe dla korzystajacych z placu,
2) dia uslug wskazniki wykorzystania terenu okresla sie jako:
a) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50 9% powierzchni terenu inwestycji (dziatki
budowlanej),
b) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimalnie 20 % powierzchni terenu inwestycji
(dziatki budowlanej),
c) intensywnosé zabudowy — maksymalnie 0,8,

§17

Tereny o funkcji ustugowej, produkcyjnej i magazynowej — ,,1-7.PU”, o iacznej powierzchni 11,95
ha, przeznacza sie dla:
1) uslug komercyjnych, wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) produkcii, przetworstwa, skiadowania, w tym produkciji rolniczej i przetworstwa rolno-spozywczego,
3) infrastruktury technicznej, komunikacji, malej architektury, zieleni urzadzonej.
Dia terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki i
standardy ksztatowania zabudowy:
1) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia w obiektach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, nie wiecej niz
dwoch samodzielnych lokali mieszkalnych, przy czym ich powierzchnia nie moze byé wieksza niz
20 % powierzchni uzytkowej obiektéw o funkgji ustugowej,
2) wskazniki wykorzystania terenu okresla sie jako:
a) powierzchnia zabudowy — maksymainie 50 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki
budowlane;j),
b) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimainie 20 % powierzchni terenu inwestycji
(dzialki budowlanej),
c) intensywnosc zabudowy — maksymainie 0.6,
3) tereny polozone pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi droég (ulic) a liniami zabudowy nalezy
zagospodarowac z udzialem zieleni urzadzonej, wynoszacym co najmniej 40 %,

§18

Teren obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu drogowego - ,,1.UKD", o powierzchni 1.12

ha, przeznacza sie dla:

1) stacj paliw plynnych (w tym takze stacji z gazem plynnym) wraz z zapleczem uslugowym z zakresu
gastronomii, handiu, drobnych ustug napraw samochodowych,

2) obiektow uslugowych zwigzanych z obslugg ruchu drogowego, w tym obiektdw turystyki
i gastronomii (motele, pensjonaty, obiekty gastronomiczne itp.),

3) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury,

4) obiektow i urzadzen, w tym zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, niezbednych
dia funkcjonowania obiektéw wymienionych w pkt 1i 2.

Ustala sie warunki zagospodarowania dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) lokalizacja stacji paliw jest dopuszczalna wylacznie w przypadku pozytywnych wynikow
rozpoznania hydrogeologicznego, wykluczajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod podziemnych,

2) warunki realizacji inwestycji powinny uwzgledniaé¢ wymagania techniczne okreslone w przepisach
szczegdinych,

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ mozliwie wysoki udziat zieleni urzadzonej, nie mniegj
niz 30 % powierzchni dziatki.

Teren obiektow i urzadzen zwiazanych z obstuga ruchu drogowego - ,2.UKD", o powierzchni 0,22

ha, przeznacza sie dla:

1) zespolu parkingowego,

2) zieleni urzadzonej, obiektéw malej architektury,

3) niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej.

Ustala sie warunki zagospodarowania dla terenu, o ktérym mowa w ust. 2:

1) warunki realizacji inwestycji powinny uwzglednia¢ wymagania techniczne okreslone w przepisach
szczegoinych,

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ mozliwie wysoki udzial zieleni urzadzonej, nie mnigj
niz 30 % powierzchni dziatki.
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§19

Teren obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w wode — ,1.W", o powierzchni 0,98 ha przeznacza sie dla
urzadzen zaopatrzenia w wode, w tym ujeé wody, stacji uzdatniania wody, zbiomikow wody, pompowni,
hydrofomi itp.,

W terenie, o ktérym mowa w ust 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych wylacznie w
zakresie bezposrednio zwigzanym z ustalonym przeznaczeniem.

§20

Tereny drég, ulic i placéw publicznych - ,1.KDGP”, ,1-2.KDGP/Z”, ,1-3.KDZ", ,1-3.KDL1",

»1-9.KDL2", ,1-11.KDD", ,,1.KDP1", ,1.KDP2", o lacznej powierzchni 46,69 ha, przeznacza sig dia

drég publicznych, ulic oraz placow publicznych z funkcja komunikacyjna, wraz z niezbednymi

urzadzeniami wyposazenia drogi a takze urzadzen i obiektow nie zwiazanych bezposrednio z funkcjg

komunikacyjna, w tym dia sieci infrastruktury technicznej, malej architektury i zieleni, a ponadto, w

przypadku placow publicznych: zieleni wysokiej, pomnikow, niekubaturowych obiektow i urzadzen

wystroju placu, z mozliwoscig przebudowy istniejacego ukladu komunikacyjnego oraz przebudowy lub
rozbiorki istniejacego budynku na placu .KDP1",

Uzyte oznaczenia i symbole terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, oznaczaja;

1) .KDGP” - projektowang droge klasy GP - gidwna ruchu przyspieszonego (oznaczenie dotyczy
docelowego przebiegu drogi krajowej nr 79 na odcinku utrzymania istniejgcego jej przebiegu oraz
na odcinku projektowanej obwodnicy Polanca),

2) .KDGP/Z" — droge klasy GP przewidziang do zmiany funkcji na droge klasy Z - (oznaczenie
dotyczy istniejacego przebiegu drogi krajowej nr 79 na odcinkach przewidzianych do zastapienia
droga .KD-GP", przy zachowaniu mozliwosci przebudowy drogi, zgodnie z § 11, pkt 1, it a)

3) .KDZ” —drogi (ulice) klasy Z - zbiorcze (powiatowe, miejskie),

4) ,LKDL1, ,KDL2" - drogi (ulice) klasy L,

3) »KDD” —drogi (ulice) klasy D - dojazdowe,

6) .KDP1” - rynek miasta Polafica (plac Uniwersatu Potanieckiego), w obrebie ktérego funkcjonuje
skrzyzowanie ulic KDGP/Z", KDZ", KDD",

7) .KDP2" — projektowany plac miejski w nowej czesci miasta, ze skrzyzowaniem ulic .KDL2", .KDD"

Przyjete w planie szerokosci drog i ulic w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem ust 4, wynoszg

1) KDGP”-50m,

2) KDGPIZ" -25m,

3) KDZ"-20m,

4) ,KDL1-12m,

5) LKDL2" -15m,

6) LKDD"-10m.

Szerokosci, o ktérych mowa w ust 3 nalezy traktowat jako zasade generaing. Faktyczne polozenie linii

rozgraniczajgcych okresla rysunek planu. Szerokosci droég i ulic w liniach rozgraniczajacych, na

niektorych ich odcinkach s3 inne niz okreslone w ust. 3. Dotyczy to w szczegoinosci:

1) zwigkszenia szerokosci w przypadkach: faktycznej zajetosci terenu przez istniejaca droge,
poszerzen w rejonach skrzyzowarn lub weziow,

2) zmniejszenia szerokosci w przypadkach: ograniczen wynikajacych z istniejacej zabudowy nie
przewidzianej do likwidacji, prowadzenia drogi obiektern mostowym lub estakada.

Spostb zagospodarowania terendw drog i ulic powinien odpowiada¢ warunkom technicznym

okreslonym w przepisach odrebnych.

. W obrebie linii rozgraniczajacych drég i ulic moga by¢ lokalizowane, pod warunkiem dostosowania do

charakteru drogi oraz uzyskania zgody administratora drogi:

1) ciagi piesze i Sciezki rowerowe,

2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym,

3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,

4) zielen o charakterze izolacyjnym,

5) obiekty i urzadzenia sluzace ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej.

6) elementy malej architektury, o ile nie obnizajg bezpieczenstwa ruchu,

7) miejsca postojowe dla samochoddw osobowych, w formie:

a) wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas Z, L, D,
b) dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni ulic klasy D.

W obrebie linii rozgraniczajacych terenow drog i ulic przewiduje sie mozliwosé realizacji ciagow

rowerowych jako:

1) wydzielone drogi rowerowe,

2) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikow lub jezdni,
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1.

3) ciagi pieszo-rowerowe bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego,

4) oznakowane trasy rowerowe prowadzone ulicami i drogami o malym natezeniu ruchu.

W przypadku realizacji projekiowanej obwodnicy _KDGP", jako niezbedne elementy sluzace

zapewnieniu jej powiazan i relacji z uktadem lokalnym, przewiduje sie:

1) skrzyzowanie z ul. Krakowska w poczatkowym punkcie obwodnicy,

2) wezel drogowy zapewniajacy potaczenie z ul. Zrebifiska,

3) przejazd drogowy (bez polaczenia) w miejscu przeciecia obwodnicy z drogq oznaczong symbolami
B.KDL2™ i 9. KDL2",

4) drogi serwisowe obslugujace nieruchomosci polozone wzdluz obwodnicy i pozbawione dojazdu w
Zwiazku z jej realizacja.

Istniejacy odcinek ulicy oznaczonej symbolem ,5KDL2" przewidziany jest do kwidacji, po

zrealizowaniu projektowanej ulicy .4 KDL2" wraz ze skrzyzowaniem Igczacym z nig ulicg 2 KDZ".

W takim przypadku teren ulicy .,5KDL2" mozna zagospodarowac na zasadach identycznych jak

przylegly teren .2 UKD", j. zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 18

§21

Tereny drég wewnetrznych — ,,1-15.KDW"”, o lacznej powierzchni 1,12 ha, przeznacza sie dia drég

wewnetrznych a takze urzadzer i obiektow nie zwigzanych bezposrednio z funkcjg komunikacyjng, w tym
dia sieci infrastruktury technicznej i zieleni.

2. Drogi, o ktérych mowa w ust. 1 winny by¢ przystosowane dla samochodowego ruchu cigzkiego; winny
ponadto speinia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych dla drig pozarowych.

3. Drogi wewnetrzne winny byC ksztaltowane jako przestrzen o wysokich walorach estetycznych, z
udzialem zieleni urzadzonej i obiektow malej architektury.

4. Dopuszcza sig mozliwos¢ zaliczenia wyznaczonych w planie drég wewnetrznych do kategorii drdg
gminnych; w takim przypadku nalezy zapewni¢ dostosowanie parametréw technicznych drogi do wymagan
okreslonych w przepisach szczegolnych.

§22

Tereny rolnicze — ,,1-14.R", o facznej powierzchni 238,47 ha, przeznacza sig dla:

1) gospodarki roinej prowadzonej na gruntach omych, lgkach, pastwiskach i w sadach,

2) utrzymania, remontow, przebudowy i rozbudowy istniejace] zabudowy,

3) budowy nowych obiektéw zwiazanych z gospodarks rolng, w zakresie dopuszczonym przepisami
ust 2,

4) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie dopuszczonym przepisami ust 2,

5) zalesien, w zakresie okreslonym w ust. 4,

6) przyrodniczych funkciji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych,

7) drog dojazdowych do pol,

Dia terenow, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zabudowy zagrodowej, z zastrzezeniem pkt 2,

b} budynkdw: gospodarczych lub inwentarskich, zwigzanych z istniejaca zabudowa zagrodowa na
dzialce siedliskowej, niezbednych dla potrzeb prowadzenia gospodarstwa roinego,

c) szklamni oraz urzadzen niezbednych dla prowadzenia gospodarki rolnej,

d) urzadzen zwiazanych z rekreacjg letnia i zimows, w tym: tras pieszych, rowerowych i
narciarskich, urzadzonych punktow wypoczynku i punktow widokowych,

e) obiektéw malej architektury,

f) urzadzen komunikacji, w tym drég dojazdowych do pél, urzadzen gospodarki wodnej i
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

2) lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej jest dopuszczalna wylgcznie dla rolnikéw posiadajacych
gospodarstwo rolne o powierzchni nie mniejszej niz 1 hektar, na dziatkach posiadajacych
bezposredni dostep do drogi publicznej oraz wyposazonych w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej

Realizacja obiektow i urzadzen, o ktdrych mowa w ust. 1i 2 jest dopuszczalna, o ile nie koliduje z

ustaleniami dotyczacymi obszaréw o szczegéinych warunkach zagospodarowania.

Za tereny przeznaczone do zalesienia uznaje si¢ polozone w granicach terenoéw rolniczych R™

1) nieuzytki,

2) wieloletnie odiogi nie uzytkowane rolniczo,

3) grunty roine niskich klas bonitacyjnych, tj. klasy pigtej lub nizszej,

4) inne grunty nadajace si¢ do zalesienia, a w szczegolnosci:
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a) grunty polozone w terenach Zrodliskowych oraz wzdluz brzegow potokow,
b) strome stoki, zbocza

§23

Tereny wskazane do zalesienia — ,1-20.RZL", o iacznej powierzchni 88,11 ha, przeznacza sie dla

1) zalesien i zadrzewier gruntdw roinych o niskiej przydatnosci rolniczej (w enklawach srodlesnych, na
stokach) — zgodnie z opracowaniem z 1999 r., dotyczacym wyznaczenia granicy polno-lesnej,

2) gospodarki rolnej z preferencig dla uzytkow zielonych w terenach o wysokich walorach
przyrodniczo-krajobrazowych (enklawy przylesne i $rodlesne itp.).

Dia terenow, o ktorych mowa w ust 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) tereny podlegajg ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania prowadzaca do zmniejszenia
walorow przyrodniczych i krajobrazowych,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) niezbednych urzadzer komunikacji (dojazdow), gospodarki wodnej, infrastruktury technicznej,
b) turystycznych tras pieszych i rowerowych z towarzyszacymi obiektami malej architektury

§24

Tereny uzytkéw zielonych oraz zieleni towarzyszacej ciekom wodnym — ,1-19.ZL", o facznej

powierzchni 89,48 ha, przeznacza sie dla:

1) gospodarki rolnej z preferencjg dla uzytkow zielonych w terenach o wysokich walorach
przyrodniczo-krajobrazowych (enklawy przylesne i $rodlesne itp ),

2) zadrzewien i zalesien gruntow rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej,

3) gospodarki wodnej w korytach ciekow wodnych i ich bezposrednim sasiedztwie,

4) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach:

a) zadrzewionych | zakrzewionych,

b) Zrddliskowych,

c) obudowy biclogicznej ciekow wodnych,

d) innych, posiadajgcych wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe, w szczegoinosci
obejmujacych wychodnie skat wapiennych wraz z najblizszym otoczeniem (w tym obiekty
bedace pomnikami przyrody),

9) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie wynikajacym z przepisow ust. 2,

6) drog dojazdowych do pol.

Dia terenow, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) tereny podiegaja ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania prowadzaca do zmniejszenia
walorow przyrodniczych i krajobrazowych,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) niezbednych urzadzer komunikacji (dojazdéw), gospodarki wudne; infrastruktury technicznej,
b) turystycznych tras pieszych i rowerowych z towarzyszacymi obiektami malej architektury.

§25

Tereny uzytkéw zielonych z dopuszczeniem organizacji imprez masowych — ,1-2.ZIM”, o igczne)

powierzchni 4, 89 ha, przeznacza sie dla:

1) gospodarki rolnej z preferencjg dla uzytkow =zielonych w terenach © wysokich walorach
przyrodniczo-krajobrazowych (enklawy przylesne i Srodlesne itp.),

2) zadrzewiefi i zalesien gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej,

3) gospodarki wodnej w korytach ciekdw wodnych i ich bezposrednim sgsiedziwie,

4) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach:

a) zadrzewionych i zakrzewionych,

b) #rodliskowych,

c) obudowy biologicznej ciekow wodnych,

d) innych, posiadajgcych wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe, w szczegoéinosci
obejmujgcych wychodnie skat wapiennych wraz z najblizszym otoczeniem (w tym obiekty
bedace pomnikami przyrody),

5) organizacji imprez masowych,

Dia terenow, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) tereny podlegajg ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania prowadzacg do zmniejszenia
walordw przyrodniczych i krajobrazowych,
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2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) tymczasowych obiektéw towarzyszacych organizacji imprez masowych, jak sanitariaty, maia
gastronomia, urzadzenia plenerowe, ladowisko dia $miglowcow itp.
b) niezbednych urzadzen komunikacji (dojazdéw), gospodarki wodnej, infrastruktury technicznej,
€) turystycznych tras pieszych i rowerowych z towarzyszacymi obiektami malej architektury.

§26

1. Tereny laséw oraz grunty zadrzewione — ,,1-39.ZL", o iacznej powierzchni 125,12 ha. przeznacza sie
dia:
1) gospodarki lesnej w lasach prywatnych i paristwowych,
2) gospodarki wodnej w korytach ciekéw wodnych i ich bezposrednim sasiedziwie,
3) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach:
a) zrodliskowych,
b) obudowy biologicznej ciekéw wodnych,
4) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie wynikajacym z przepisow ust. 2,
2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) niezbgdnych urzadzen komunikacji (dojazdow), gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej,
2) turystycznych tras pieszych i rowerowych w zakresie obejmujacym utrwalenie bad? uzupeinienie
ciggow istniejacych,
3) obiektow malej architektury (zadaszen itp.) zwiazanych z trasami, o ktorych mowa w pkt 2,
4) tereny powinny by zagospodarowane z uwzglednieniem ustalen planéw urzadzenia lasu.

§27

Tereny zieleni izolacyjnej - ,,1-5.ZI", o facznej powierzchni 5,16 ha, przeznacza sie dia realizacji zieleni
urzadzonej o funkcji izolacyjnej oraz obiektéw sluzacych ograniczeniu oddzialywan akustycznych tras
komunikacyjnych, jak ekrany akustyczne, na tereny przylegie.

§28

1. Tereny zieleni urzadzonej - ,1-5ZP", o igcznej powierzchni 4,26 ha, przeznacza sie dia
ogoinodostepnych terenow zieleni urzadzonej, skwerow, otwartych terenow rekreacji i wypoczynku,
2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) alei pieszych, obiektow malej architektury oraz obiekiéw stanowigcych typowe elementy
architektury ogrodowej, jak altany, pawilony ogrodowe, pergole, fontanny, itp., nie pefnigcych funkcji
ustugowych,

2) niekubaturowych obiektow i urzadzen stuzacych realizacji funkcji rekreacii, rozrywki i wypoczynku.

1. Tereny wod powierzchniowych — ,,1-7.WS", o lacznej powierzchni 14,22 ha, przeznacza sie dla:
1) wod plynacych — rzeki Czamnej i jej doplywow,
2) wod stojgcych — istniejgcych zbiomikow wodnych,
3) gospodarki wodnej zwigzanej z wiasciwym utrzymaniem koryt oraz dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziows i przeciwerozyjna, _
4) utrzymania | wprowadzania obudowy biologicznej wod plynacych w postaci zieleni legowej,
zadrzewien | zakrzewien,
2. Diaterenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen gospodarki wodnej, ochrony przeciwpowodziowej oraz
komunikacji i infrastruktury technicznej dia potrzeb lokalnych,
2) wyklucza sie lokalizacje obiektow innych, niz wymienione w pkt 1.
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Rozdzial IV
Przepisy koricowe

§30

Stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza sie opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala sie
w wysokosci:

- 5 % dia nieruchomosci polozonych w granicach terenow oznaczonych symbolami: \UM™, _MU", MN",
.RMN", U", PU", UKD",

- 0 %. dla nieruchomosci polozonych w pozostalych terenach.

§ 31

1. Uchwalajgc niniejszy plan, Rada Miejska w Polancu, stosownie do art 20 ust 1 ustawy, rozstrzyga
jednoczesnie o sposobie:
1) rozpatrzenia uwag do projektu planu,
2) realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
2. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, zawarte sa w Zalaczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty,

3. Rozstrzygniecia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, zawarte sa w Zalaczniku Nr 4 do niniejszej uchwaly.
§32

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Polaniec

§33

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.

PRLir WO

- NICZACY
RADY M A

EJSKIEJ
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr XIV/65/07
Rady Miejskiej w Potarnicu
zdnia 27 wrzesnia 2007 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Potancu
w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Polanca- czesé Il obejmujaca

zachodnia czes¢ miasta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), Rada Miejska w Potancu rozstrzyga co
nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Potarica wylozo-
nego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach
07.05.2007 do 31.05.2007 r. wniesiono nastgpujace uwagi:

§1
I. W dniu 29.05.2007 r., Panstwo Agnieszka i Janusz Cyranowscy zamieszkali
w Potancu przy ul. Zrebinskiej , zlozyli uwage do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Polafica - cze$¢ II obejmujaca zachodnia czesé
miasta, W terminie oznaczonym w obwieszczeniu. Panstwo Cyranowscy zakwestionowali
polozenie projektowanego wezta faczacego obwodnice drogi krajowej z ul. Zrebinska, w bez-
posredniej bliskosci, a nawet czgsciowo na Ich posesji, w miejscu istniejacego wjazdu na
posesj¢; oraz wnioskuja o odsunigcie tego wezla w kierunku wschodnim i wprowadzenie *
terenu zieleni izolacyjnej pomigdzy dziatke 4571/3 a ww. wezlem.

Ustalenia:

Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Polanca -
czesc II obeymujaca zachodnia czgs¢ miasta, dziatka Panstwa Cyranowskich o numerze ewid.
4571/3 znajduje si¢ na terenie przeznaczonym pod zabudowe jednorodzinna i zagrodowa —
symbol w planie 6. RMN oraz w nieznacznej czgsci pod droge krajowa — obwodnice o sym-
bolu 1 KDGP. Pas drogowy obwodnicy przebiega po granicy dziatki P. Cyranowskich.

2. Odnoszac si¢ do uwagi zawartej w pismie Panstwa Cyranowskich Rada Miejska
rozstrzyga co nastepuje:

Na rysunku projektu planu dokonano korekty zasiggu terenu przeznaczonego pod
wezet komunikacyjny oraz wprowadzono teren zieleni izolacyjne;.
Korekta polega na odsunigciu od dziatki Zainteresowanych projektowanego skrzyzowania ul.
Zrebinskiej z droga laczaca projektowana obwodnicg. W wyniku korekty zrezygnowano
z ingerencji w granice dziatki nr 4571/3. Pomiedzy dziatka 4571/3 a terenem projektowanego
wezla wprowadzono teren zieleni izolacyjnej ,,5.Z1”.



Rozwazono réwniez mozliwo$¢ przesuniecia osi projektowanej drogi krajowej w kierunku
wschodnim. Stwierdzono, ze korekta taka prowadzitaby do niezgodnosci zuchwalonym
wczesniej planem zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej czesci miasta Potanca.
Wyznaczony tam przebieg obwodnicy wymusza utrzymanie przebiegu przyjetego w dotych-
czasowe) wersji projektu planu.

3. W zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Potancu uwzglednia uwage wniesiong
przez Panstwa Cyranowskich.

§2
1. W dniu 14.06.2007 r., Pan Wlodzimierz Ligeza zamieszkaly w Potancu przy ul.
Zrebinskiej ziozyt  uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Polanca - czgs$é¢ II obejmujaca zachodnia czg$¢ miasta, w terminie
Oznaczonym w obwieszczeniu. Pan Ligeza kwestionuje ustalenia dotyczace terenu
oOznaczonego symbolem ,,7.PU” w zakresie dopuszczenia mozliwosci dzialania i rozbudowy
zakladu przetworstwa miesnego, a szczegélnie ubojni zwierzat. Zainteresowany wskazuje na
sprzecznosc ustalen dla terenu ,,7.PU” z ustaleniem § 5 tresci planu. Wg Zainteresowanego
funkcjonujacy w tym terenie zaklad przetworstwa z ubojnia powoduje uciazliwosci
wykraczajace poza teren, do ktérego Uzytkownicy posiadaja tytut prawny, w zwiazku z czym
nie s i nie beda zachowane standardy Srodowiskowe pomieszczen mieszkalnych na tym
terenie (kilkadziesiat budynkéw i rodzin). Zainteresowany wnosi, aby zapis w planie
dotyczacy terenu oznaczonego ,,7.PU” wykluczat lokalizacje ubojni zwierzat.

Ustalenia:

Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Polanca -
czgs¢ II obejmujaca zachodnia czgs$¢ miasta, teren, ktorego dotyczy uwaga obejmuje dziatki
o nr ewid.: 4702/1, 4702/2, 4702/3, 4703/1, 4703/2, 4703/3, 4703/4, 4703/5, 4704, 6666,
5221, 5222, 5231 i przeznaczony jest dla: ustug komercyjnych, wraz z niezbednymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, produkcji, przetworstwa, skladowania, w tym
produkcji rolniczej i przetworstwa rolno-spozywezego, infrastruktury techniczne;j,
komunikacji, matej architektury, zieleni urzgdzonej — symbol w planie 1-7. PU.

Jak wynika z § 5, pkt 4 tresci projektu planu: ,w granicach obszaru objetego ustaleniami
planu dopuszcza si¢ wylacznie takie formy dziatalnosci gospodarczej, ktorych znaczace
oddziatywanie na srodowisko wyzsze niz poziom dopuszczalny nie wystepuje poza terenem
zajmowanym przez zakiad, ani nie powoduje niedopuszczalnego obnizenia standardow
srodowiskowych pomieszczen mieszkalnych znajdujacych si¢ na tym terenie (...)”

2. Odnoszac si¢ do uwagi zawartej w pismie Pana Wiodzimierza Ligezy Rada Miejska
rozstrzyga co nastegpuje:

1) w projekcie planu wyznaczono zwarty kompleks terenéw o funkcji ustugowej, produkcyj-
nej i magazynowej, obejmujacy jednostki obszarowe oznaczone symbolami ,,1.PU”, , 3.PU”,
»4.PU”, 5.PU”, ,6.PU”, ,7.PU”. Przeznaczenie tych terenéw okresla szczegétowo § 17
tekstu planu.

Przyjete w projekcie planu przeznaczenie w/w kompleksu terenéw stanowi kontynuacje
wczesniejszych rozwiazan planistycznych, ktére od wielu lat sg spojne 1 konsekwentne.
Przeznaczenie rozpatrywanego terenu na cele obstugi urzadzen gospodarki polowej,
ogrodniczej i zwierzgcej ustalat juz miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego



miasta Polanca na lata 1973-1990, zatwierdzony uchwala Gminnej Rady Narodowe;j
w Potancu nr X11/46/76 z dnia 11 listopada 1976 r. (teren A37-RPU).

W/w plan stanowit podstawe dla wydania decyzji lokalizacyjnej i realizacji zakladu (ubojni
wraz z masarnig), ktorego funkcjonowanie aktualnie kwestionuje Zainteresowany w zglo-
szonej uwadze do projektu planu.

Podobne przeznaczenie utrzymat pézniejszy plan, uchwalony uchwatg Nr XXXIX/241/93
Rady Miejskiej w Potancu z dnia 4 listopada 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Tarnobrzeskiego Nr 12,
poz. 338), w ktbérym na rozpatrywanym obszarze wyznaczono tereny obstugi gospodarki
polowej, ogrodniczej i zwierzecej (jednostki A.86.RPU. A87RPU, AS88RPU) W
szczegolnosci dla terenu A.87.RPU przyjeto ustalenie: Teren urzqdzen obslugi rolnictwa,
obejmujqcy lecznice welerynaryjng, agronomowke i masarnie, z mozliwosciq rozbudowy
0 inne urzqdzenia obstugi rolnictwa.

Powyzsze ustalenia wskazuja, ze plan dopuszczal zaréwno utrzymanie istniejacych juz
wowczas obiektéw obshugi rolnictwa jak i ich rozbudowe.

Natomiast plan nie przewidywat wprowadzania funkcji mieszkaniowej.

Prawidlowos¢ lokalizacji istniejacej ubojni wraz z masarnia, a takze mozliwos¢ jej
rozbudowy potwierdzaja trzy niezalezne opracowania wykonane w roku 2003 i 2004, na
zlecenie Urzedu Miasta i Gminy Potaniec, tj.

* Opinia urbanistyczna — opr. mgr inz. arch. Aleksander Dobrowolski - Glowny Projektant
Mpzp miasta Potanca uchwalonego w roku 1993, 24.12.2003 r.

* Ocena/koreferat raportu oddzialywania na $rodowisko przedsigwzigcia polegajacego na
rozbudowie zakladu produkcyjnego — ubojni wraz z masarnia zlokalizowanego przy
ul. Ogrodowej 1 w Polaficu — opr. Zaktad Ocen i Planowania Srodowiska ECOPLAN,
mgr Ryszard Kowalczyk, sierpien 2004 r.,

* Opinia urbanistyczna — opr. mgr Wiadystaw Gurdak, 16.08.2004 r.

W obowiazujacym aktualnie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przes-
trzennego gminy Pofaniec, uchwalonym uchwatg Nr XII/57/99 Rady Miejskiej w Polancu
z dnia 1Z sierpnia 1999 r. wraz ze zmianami, uchwalonymi uchwata Nr XXV1/186/05 Rady
Miejskiej w Potancu z dnia 31 stycznia 2005 r., rozpatrywany rejon wskazany zostal jako
teren dla dziatalnosci gospodarcze;. .

Wg ustalen studium rozpatrywany kompleks terenéw zakwalifikowano jako: Strefe przemy-
stowa ,,C.5” oraz jako ,,0bszary dziatalnosci gospodarcze;j, produkcyjnej i ustugowej™: PU -
dziatalnosci gospodarczej glownie o charakterze ustugowym.

W projekcie planu przyjeto wigc rozwiazania zgodne ze studium, do czego wladze gminy
zobowiazuja m.in. przepisy art. 9, ust. 4 oraz art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.).
Ustalenia sporzadzanego planu miejscowego powinny byé zgodne z obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, co wynika m.in. z art. 9,
ust.4; art. 15, ust.1 i art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.). Ustalenia projektu planu spetniaja
w/w wymagania dotyczace zgodnosci ze studium.

2) Zainteresowany wskazuje na wewnetrzna sprzecznosé przepiséw § 17 oraz § 5, pkt 4 proje-
ktu planu polegajaca na tym, ze plan z jednej strony dopuszcza mozliwosé lokalizacji ubojni,
a z drugiej strony wyklucza mozliwos¢ lokalizacji inwestycji, ktérych oddziatywanie wykra-
Cza poza teren zajmowany przez zaklad. Poniewaz - wg Zainteresowanego - istniejaca ubojnia




powoduje uciazliwosci wykraczajace poza teren zakladu, zatem nie beda zachowane
wymagane standardy srodowiskowe.

W odniesieniu do powyzszego stwierdza sie:

Nie mozna zarzuca¢ sprzecznosci kwestionowanych przez Zainteresowanego ustalen planu.
§ 5 pkt 4 ustanawia warunek dopuszczalnosci inwestycji w zakresie standardow ochrony
srodowiska. § 17 okresla rodzaje dopuszczalnych funkcji. Obydwa warunki musza by¢
speinione. Nie ma migdzy nimi sprzecznosci.

Nieuprawnione jest twierdzenie Zainteresowanego, ze standardy srodowiskowe w przypadku
ubojni nie beda zachowane. Twierdzenie powyzsze jest wylacznie pogladem Zainteresowane-
go, wynikajacym z obserwacji istniejacego zakladu.

Nie mozna jednak na podstawie subiektywnej oceny stanu istniejacego zaklada¢, ze zachowa-
anie standardow srodowiskowych jest niemozliwe. W tej kwestii za wlasciwy uznaé nalezy
poglad odmienny, a mianowicie taki, iz wlasnie dopuszczenie inwestycji (w tym takze dziatan
modernizacyjnych) na warunkach okreslonych w planie moze zapobiega¢ powstawaniu ucia-
zliwosci.

Warunek § 5 pkt 4 shuzy ochronie przed oddziatywaniem inwestycji poza granicami zakladu,
zabezpiecza wigc interesy osob trzecich. Zgodnie z ustaleniami planu dopuszczalne moga by¢
tylko takie inwestycje, ktore powyzszy warunek spelniaja.

W Swietle powyzszych okolicznosci wniosek Pana Ligezy o wykluczenie mozliwosci
lokalizacji ubojni w terenie ,,7.PU” uznaje si¢ za nieuzasadniony.

3. W zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Polancu odrzuca w calosci uwage
wniesiong przez Pana Wilodzimierza Liggza uznajac ja jako bezzasadna.

4. Nie wprowadzenie powyzszej uwagi ma znaczenie tylko dla wnioskodawcy, ktéry
nie bierze pod uwage rozwiazan calego obszaru przeznaczonego pod ustugi komercyjne wraz
z niezbegdnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, produkcji, przetworstwa,
sktadowania, w tym produkcji rolniczej i przetworstwa rolno-spozywczego, infrastruktury
technicznej, komunikacji, matej architektury, zieleni urzadzonej, obejmujacego obszar o pow.
11.95 ha. Biorac pod uwage powyzsze, odstgpuje si¢ od ponowienia czynnosci
proceduralnych
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Zatacznik nr 4
do Uchwaty Nr XIV/65/07

Rady Miejskiej w Polancu

zdnia 27 wrzesnia 2007 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Potancu
w sprawie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - dotyczace miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Potanca - czes¢ Il obejmujgca zachodnia czes¢ miasta.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢ 0 sposobie
realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy, oraz zasady finansowania
wymienionych w planie inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Potfanca, stanowiacych zadania wiasne Gminy,
naleza:

- systemy zaopatrzenia w wode,

- systemy zwigzane z odprowadzeniem 1 oczyszczaniem Sciekow,

- drogi 1 ulice gminne
Okresla si¢ nastgpujace zasady realizacji i1 finansowania w/w inwestycji.

Zasady realizacji inwestycji

W zakresie realizacji systemOw zaopatrzenia w wode przewiduje sig:
- rozbudowe istniejacego systemu w sposob umozliwiajacy zaopatrzenie w wode
wyznaczonych w planie terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne,
- modernizacjg istniejacej sieci.

W zakresie realizacji systeméw odprowadzenia i oczyszczania Sciekow przewiduje sig:

- kontynuacje prac w odniesieniu do sieci, dla ktérych opracowano dokumentacje¢
projektowa,

- dalsza rozbudowe systemu w sposob umozliwiajacy odprowadzenie Sciekéw z
wyznaczonych w planie terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne,

- modernizacjg istniejacej sieci.

W odniesieniu do sieci drdog 1 ulic gminnych przewiduje sig:

- budowg nowych drog i ulic, przewidzianych dla obstugi wyznaczonych w planie
terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne,

- modernizacjg istniejacych ciagéw komunikacyjnych,

- dostosowanie parametréw technicznych drég i ulic do obowiazujacych w tym




e W)

zakresie przepisOw m.in. poprzez poszerzenie paséw drogowych i jezdni, wykonanie
poboczy, ciagéw pieszych, odwodnien, miejsc parkingowych.

Harmonogram

Hérmonogram realizacji zadan bedzie uzalezniony od wysokosci srodkéw finansowych,
ktorymi dysponowacé bedzie gmina.

Zrodia finansowania

Zrédtami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda:

- srodki wlasne gminy
- Srodki pozyskane z funduszy krajowych i funduszy strukturalnych,
- srodki uzyskane z partycypacji mieszkancoOw w kosztach realizacji inwestycji.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy
uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspoldzialaniu z innymi
podmiotami publicznymi 1 prywatnymi dzialajacymi 1 inwestujacymi na terenie Gminy z
uwzglednieniem rachunku ekonomicznego.




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XIV/65/07
Rady Miejskiej w Polancu
z dnia 27 wrzesnia 2007 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Potanca - czes¢ II obejmujaca zachodnia czesé miasta

Podstawg opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Potanca - czgs¢ Il obejmujaca zachodnig czes¢ miasta, jest kontynu-
acja Uchwaty Nr XIV/100/03 Rady Miejskiej w Potaicu z dnia 10 grudnia 2003
roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Potanca. W 2005 roku zostat uchwa-
lony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Potarica — czgs$¢ |
obejmujgca poinocna czgs¢ miasta do rzeki Czarnej. Obecnie przystapiono do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Potanca - czes¢ Il obejmujaca zachodnia czes$¢ miasta.

Gmina Potaniec nie posiada obecnie aktualnych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obejmujacych caly teren miasta. Ponadto
zgodnie ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Potfaniec, czes¢ terenéw objetych studium, wymaga obowigzku
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — zgodnie
z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie, a wynikajacymi z ustawy
0 planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Plan objety niniejsza
uchwata, zgodnie ze studium wymagat jego sporzadzenia.

Postgpujace zmiany spoteczno-ekonomiczne w kraju, wymuszaja aby
Gminy doktadaly wszelkich staran i przystgpowaty do opracowan miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, ktére niezbedne sa przy
pozyskiwaniu srodkow z zewnatrz na realizacj¢ réznego rodzaju inwestycji.
Ponadto stworzone zostanie utatwienie dla inwestorow, ktérzy zamierzaja
realizowac jakiekolwiek inwestycje. Bowiem w przypadku, gdy Gmina posiada
aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie wymagane jest
uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy czy tez decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Inwestorzy wowczas ubiegaja si¢ bezposrednio
0 pozwolenie na budowg.

Kolejng przestanka jest uporzadkowanie terenéw, ktore przez ostatnie lata
nie byly wykorzystywane zgodnie z obowigzujacym do 31 grudnia 2003r.
planem. Zrezygnowano z niektérych rozwiazan objetych dotychczasowymi
/nieobowiazujacymi planami/, ktére zwiazane byly z rozbudowa elektrowni




»Potaniec”. Ze wzgledu, ze rozbudowy Elektrowni ,,Potaniec” nie przewiduje
sig, dlatego tez niecelowym jest utrzymywanie dotychczasowych rozwigzan
planistycznych w nowoopracowywanych planach miejscowych..
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